Aullenbereichssatzung Nr. 2 K

fiir den Bereich in Frechen-Konigsdorf, Waidmannsweg, Alte Aachener Strafle

Der Rat der Stadt Frechen hat in sciner Sitzung am 12.12.2006 gemiB § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. I S. 2098) in Verbindung mit §
86 Landesbauordnung NW (Bau O NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256) zuletzt geiindert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332) und §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geindert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV NRW S. 498), folgende Aupenbereichssatung beschlossen:

s1
Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung beinhaltet folgende Flurstiicke:

514, 515, 843, 101/3, 729, 730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 446, 507, 508, alle

Flur 36, Gemarkung Konigsdorf.

Der Geltungsbereich ist aus dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan im Mafstab 1:1000

ersichilich

§2
Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann den in § 3 bezeichneten Vorhaben im Sinne des § 35

Abs. 2 BauGB nicht enigegengehalten werden, dass sie einer Darstellung  im

Flichenmutzungsplan iiber Flichen fiir Landswirtschafi oder Wald widersprechen oder die

E oder Verfestigung einer befiirchten lassen. Die Anwendung des §

Als Vorgartenbereiche gelten die Flichen zwischen der Verkehrsfliche und der Vorderseite
der Gebiude in der G der Soweit in Vorgdrten
fir Abfallbehilter angelegt werden, sind diese in die girmerische Gestaltung

ei Die Ve sind von jeglicher Bebauung
fre:zuhal/en Die Vorgirten sind gértnerisch zu gestalten; sie sind als Griinflichen mit
i und zu h und diirfen nicht als Arbeits- und
Lagerflichen benutzt werden. Die lung der rten ist nur fiir i

Garagen- oder Stellplatzzufahrten in einer Breite von maximal 3,0 m und fiir notwendige
Hauszuginge in einer Breite von maximal 1,25 m zuldssig.

\ 5
Einfriedigungen
Die Einfriedigung der Vorgarten-bereiche ist mur bis zu einer Hohe von 0,60 m iiber
Strafienniveau  zuldssig.  Als  Einfriedis der e sind  mur

Rasenkantensteine sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zuldssig.

56
Ausgleichsmafnahmen
Entlang der sidstlichen Grundstiicks-grenzen der Flursticke 729, 730. 731, 732 733, 734,
735, 736, 737 sind 5 m breite Baum-, aus h Gehglzen anzulegen. Der
Anteil an Nadelgehizen darf 10 % nicht iiberschreiten.
Weitere Ausgleichsmafnalmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im

35 Abs. 4 BauGB bleibt unberiihrt. Im Hinblick auf evil. Konflikte zwischen der
Landwirtschaft einerseits und dem Wohnen andererseits wird, dass landwirtschaft-
liche Betriebe im Aufenbereich aufgrund ihrer Priviligierung grund-sitzlich einen Vorrang
vor der Wohn-bebauung haben.

§3

Sachlicher Anwendungsbereich
(1) Vorhaben zu Wolnzwecken im Sinne § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind parallel
der Strafen Waidmannsweg und Alte Aachener Strafie nur innerhalb der im

hren festge

§7
Hinweise
(1) Das Saizungsgebe liegt imnerhalb der Wasserschutczone 111 B des Wasserwerkes Weiler
und Die F der sind zu

beachten und em'uhallen
(2) Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Be/mxde ist die Gemeinde als Untere

Lageplan vom 22.12.2005 dargestellten Baufenster zuldssig. Es sind nur Vorhaben in offencr

Einzel- oder Doppelhaus-Bauweise mit Satteldach zuldssig.

(2) Die zuliissige Firsthohe wird auf maximal 7,50 m festgesetzt. Gemdfs § 18 Abs. 1 BauNVO

wird die Firsthohe wie folgt bestimmt: Oberer Bezugspunkt ist der Firstabschluss und unterer

Be.ugspzmh das Mittel der Oberkante Srmj}e zwischen den Schnitipunkten der seitlichen
sgrenz umndu

(3) Die zuldissige G ’ wird auf hichstens 0,30 fe

19 Abs. 4 BauNVO gumnmen Anlagen nicht iiberschritten werden.

(4) Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der im Lageplan vom 22.12.2005 dargestellten

Baufenster sowie in den seitlichen Abstands-flichen der Gebiude zuldssig.

=t. Sie darf durch die in §

oder das he Amt fiir le Nideggen,
lelmrhuf;/m/;’e 45, 52385 Nideggen, iiglich zu i end und
Fundstelle sind zuniichst unveriindert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Forigang der Arbeiten ist abzuwarten,
(3) Entlang und parallel der Aachener Strafe (BS3) liegt die Ferngasleitung Koslar-
Stetternich-Lévenich der Thyssengas GmbH (LNv. 18/14/0, BI. 107, 108, Schutzstreifen 8 m).

und : RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Postfach
104451, 44044 I)()r/mum] (Asset-Service Transportnetz Gas).

§8
In-Krafi-Treten
Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in Krafi.

Der Biirgermeister

Fachbereich 6
Bauen, Planen und Unwelt
Abteilung 61

am 14.12.2004 beschlossen,
das Verfahren zur
Aufstellung  der  AuBen-
bereichssatzung Nr. 2 K
gemidf  § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB)

und Denkmalschutz
Frechen, den 19.12.2006

Im Aufirag

Miilder

Frechen, den 19.12.2006

Der Biirgermeister

BauGB in der Zeit

vom 29.08.2006

bis einschl. 29.09.2006
offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung iiber
Ort und Zeit der Auslegung
erfolgte im Amtsblatt der
Stadt Frechen

am 21.08.2006 Nr. 17

Frechen, den 19.12.2006

Der Biirgermeister

die  AuBenbereichssatzung
Nr. 2K beschlossen.

Frechen, den 19.12.2006

Der Biirgermeister
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