STADT % FRECHEN

Die Blrgermeisterin

Satzung der Stadt Frechen vom 26.10.2009 tber die E  rhebung von

Stral3enbaubeitragen gemal § 8 KAG (Stral3enbaubeitra  gssatzung)
(in der Fassung der 1. Anderung vom 25.06.2015)

Praambel

Der Rat der Stadt Frechen hat in seiner Sitzung am 29.09.2009 nachfolgende Satzung
beschlossen:

81
Erhebung des Beitrags

Zum Ersatz des Aufwands fir die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von Anlagen
im Bereich von o6ffentlichen Stra3en, Wegen und Platzen und als Gegenleistung fir die durch
die Mdglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimern und Erbbauberechtigten der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt
Frechen Beitrage nach Mal3gabe dieser Satzung. Anlagen im Sinne dieser Satzung kénnen
auch Abschnitte von Stral3en, Wegen und Platzen sein, sofern sich die stralRenbauliche
MaRnahme nur auf Abschnitte beschrénk.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwands

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Anlagen benétigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt/Gemeinde aus ihrem Vermdégen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt des Beginns der Mal3Bhahme,

3. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Fahrbahn mit Unterbau,
Tragschichten und Decke sowie fur notwendige Erh6hungen und Vertiefungen,

4. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von

a) Radwegen mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie fir notwendige
Erhéhungen und Vertiefungen,

b) Gehwegen mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie fir notwendige
Erhéhungen und Vertiefungen,

c) Beleuchtungseinrichtungen,

d) Entwasserungseinrichtungen,

e) Bodschungen, Schutz- und Stitzmauern,

f)  Parkflachen mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie flr notwendige
Erhéhungen und Vertiefungen,

g) unselbstandige Griinanlagen,
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h) Mischflachen mit Unterbau, Tragschichten und Decke sowie flr notwendige
Erhéhungen und Vertiefungen.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieRenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten
1. furdie laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Strafl3en, Wege und Platze,

2. fur Hoch- und TiefstraRen sowie fur Stralen, die fur den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraRen), ferner fir Briicken, Tunnel
und Unterfihrungen mit den dazugehdrenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Aufwendungen ermittelt.

§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Auf wand

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwands, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 88 5 ff. auf ihre eigenen Grundsticke
entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwands ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt den
durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes-
und KreisstralRen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die
Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die
anrechenbaren Breiten der Anlagen werden entsprechend der dieser Satzung als
Anlage beigefiigten tabellarischen Ubersicht festgesetzt. Wenn bei einer StraRe ein oder
beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der Fahrbahn um die
anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch um je 2,50
m, falls und soweit auf der StralRe eine Parkmdglichkeit geboten wird. Endet eine
Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in den Ziffern 1 bis 4
Buchstaben a), b), c), d) und g) der Anlage angegebenen MaflRe um die Halfte,
mindestens aber um 8 m im Bereich des Wendeplatzes. Das gleiche gilt fiir den Bereich
der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Verkehrsanlagen.
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(4)

®)

(6)

(7)

Die in den Ziffern 1 bis 6 der Anlage genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Die
Breiten sind dann nicht tGberschritten, wenn bei Teilung der Flache der Teilanlage durch
deren Lange die rechnerisch gefundene Malizahl nicht grol3er ist als die
satzungsgemalie Breite.

Fur FuRgangergeschéftsstrallen und sonstige FuRgangerstralRen werden anrechenbare
Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen am Aufwand fir die anrechenbaren Breiten
im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.

Im Sinne der Absatze 3 und 5 gelten unabhéngig vom Widmungsinhalt als

1. AnliegerstralRen
StralRen, die der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit
ihnen verbundenen Grundstucke dienen,

2. HaupterschlieBungsstral3en

Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und auch dem Verkehr innerhalb von
Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit
sie nicht Hauptverkehrsstraf3en nach Ziffer 3 sind,

3. HauptverkehrsstralR3en
StralRen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem Uberértlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstralen mit
Ausnahme der Strecken, die auRBerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen,

4. Hauptgeschaftsstrallen

StralBen, in denen die Frontlange der Grundsticke mit Ladengeschaften oder
Gaststétten im Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstrafl3en
handelt,

5. verkehrsberuhigte Bereiche
als Mischflache gestaltete Strafl3en nach § 42 Abs. 4 a der StralRenverkehrsordnung,

6. Fulgéngergeschaftsstrallen
Hauptgeschéftsstralien, die in ihrer gesamten Breite dem Ful3gangerverkehr gewidmet
sind, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den Anlieferverkehr mdglich ist,

7. sonstige Ful3géngerstralien

AnliegerstraRen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem Fuf3gangerverkehr
dienen, auch wenn eine Nutzung fur den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen mdglich
ist.

Die vorstehenden Bestimmungen (Absatze 3 bis 6) gelten fur offentliche Platze und
einseitig anbaubare StralBen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren
Breiten fir Radwege, Parkstreifen, Grinanlagen und Gehwege nach Absatz 3 nur
entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke anzusetzen.
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(8)

9)

(1)

)

®3)

(4)

Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Absatz 3 ist bei einseitig anbaubaren
StralRen und Wegen nur mit der Breite zu bericksichtigen, wie sie fir die Erschliel3ung
dieser Grundstiicke erforderlich ist.

Grenzt eine Stral’e ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet
oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach
Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fur die gesamte Stral’e die
grolite Breite.

Fur Anlagen oder deren Teilanlagen, bei denen die festgesetzten anrechenbaren Breiten
oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt der Rat durch
Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwands

Der nach den 88 2 bis 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstucke
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaR berticksichtigt.

Als Grundsticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann. Im beplanten Innenbereich ist also die
gesamte vom Bebauungsplan erfasste Flache als Grundsticksflache zu
berticksichtigen, das heil3t auch eine Teilflache, die zwar innerhalb des Plangebiets liegt,
aber aufgrund von einschréankenden Planfestsetzungen nicht Giberbaut werden darf.

Als Grundstticksflache gilt bei Grundsticken im unbeplanten Innenbereich die Flache,
die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann. Im
unbeplanten Innenbereich sind deshalb auch Teilflachen zu bericksichtigen, die
aufgrund bauordnungsrechtlicher oder planungsrechtlicher einschrankender Vorschriften
nicht Gberbaut werden dirfen (insbesondere Abstandsflachen, Flachen auf3erhalb der
Baugrenzen, LeitungsstralRen, Pflanzflachen).

Als Grundstucksflache im Sinne des Absatz 1 gilt bei Grundsticken auf3erhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans, die nicht insgesamt dem Innenbereich
zuzuordnen sind,

a) die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks mit der Anlage und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstlicksteile, die lediglich
die wegemalige Verbindung zur Anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbericksichtigt,

b) soweit die Grundsticke nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Linie. Uberschreitet die tatséachliche Nutzung die Abstande nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.
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(1)

)

®3)

§6
Bertcksichtigung des MalR3es der Nutzung

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaflRes der Nutzung wird die Flache
vervielfacht mit

a) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit einem Geschoss,
b) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Geschossen,
c) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit drei Geschossen,
d) 1,95 bei einer Bebaubarkeit mit vier Geschossen,
e) 2,15 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Geschossen,
f) 2,35 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Geschossen.

Fur Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans ergibt sich die
Zahl der Geschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
werden,

c) st nur die zulassige Gebaudehthe oder neben der zuldssigen Gebaudehodhe die
Geschossflachen- oder die Baumassenzahl festgesetzt, gilt

1. bis zu einer zulassigen Gebéudehthe von 2,80 m das Grundstiick als mit einem
Vollgeschoss bebaubar,

2. Dbei einer zulassigen Geb&udehthe von 2,81 m bis 5,60 m das Grundstiick als
mit zwei Vollgeschossen bebaubar,

3. Dbei einer zulassigen Gebaudehthe von 5,61 m bis 8,40 m das Grundstiick als
mit drei Vollgeschossen bebaubar,

4. bei einer zulassigen Gebaudehohe von 8,41 m bis 11,20 m das Grundstick als
mit vier Vollgeschossen bebaubar,

5. Dbei einer zulassigen Gebaudehdhe von 11,21 m bis 14,20 m das Grundsttick
als mit funf Vollgeschossen bebaubar und

6. ab einer zulassigen Gebaudehthe von 14,21 m das Grundstiick als mit sechs
Vollgeschossen bebaubar.

Bei Kirchen und diesen vergleichbaren Gebauden wird die Anzahl der Geschosse,
unabhangig von der tatsadchlichen Gebaudehdhe, auf maximal zwei begrenzt.
Schornsteine, Kirchtirme, Aussichtstirme etc., die im Zusammenhang mit einem
weiteren Bauwerk auf dem Grundstlck stehen, bleiben unberticksichtigt. Ist tatsachlich
eine hohere als die festgesetzte Zahl der Geschosse vorhanden oder zugelassen, so ist
diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Geschossflachen-
oder Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fur Grundsticke auferhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder fir
Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Geschoss-
oder Baumassenzahl oder die Gebaudehothe nicht festsetzt, sowie fur Grundstiicke, auf
denen eine Bebauung nicht zulassig ist, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
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a) bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerks geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden

sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

8§87
Berticksichtigung der Nutzungsart

Die unterschiedliche Art der Nutzung wird wie folgt bertcksichtigt:
1. Die Grundsticksflache wird vervielfacht mit

a) 0,25 bei landwirtschaftlich genutzten Flachen,
b) 0,25 bei forstwirtschaftlich genutzten Flachen.

2. Die nach den 88 5 und 6 festgelegten Faktoren werden

a) um 0,5 erhoht bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren und groR3flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und
Kongresse,

b) um 0,5 erhdht bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

c) um 0,5 erhdht bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzt werden (z.B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach Maligabe der
Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als
Geschossflache,

d) um 0,75 erméRigt bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B.
Kirchengrundstiicke, Friedhofe, Sportanlagen, Campingplatze, Freibader,
Dauerkleingarten oder private Griinanlagen).

§8
Abschnitte von Anlagen

(1) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbstandig
ermittelt und erhoben werden.
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)

Erstreckt sich eine stralRenbauliche MalBnahme auf mehrere StralRenabschnitte, fir die
sich nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche
Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert
abzurechnen.

8§89
Kostenspaltung

Der Beitrag kann selbstandig und ohne Einhaltung der Reihenfolge erhoben werden fir

CoNooghrwNE

(1)

)

(1)

)

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

Parkflachen,

Beleuchtung,
Oberflachenentwasserung,
unselbstandige Griinanlagen.

§ 10
Vorausleistungen und Ablésung

Sobald mit der Durchfiihrung der Malinahme begonnen worden ist, kann die Stadt bis
zum Entstehen der sachlichen Beitragspflicht Vorausleistungen bis zur Hb6he des
voraussichtlichen Beitrags erheben.

Der Stral3enbaubeitrag kann bis zum Entstehen der sachlichen Beitragspflicht abgelost
werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hoéhe des nach
MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden StraRenbaubeitrags. Ein Anspruch auf
Ablosung besteht nicht. Uber den Abschluss von Abldésungsvertragen entscheidet der
Rat.

§11
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht

a) mit der endgultigen Herstellung der Anlage oder

b) wenn ein Abschnitt im Sinne des § 8 abgerechnet werden soll, mit der endgultigen
Herstellung dieses Abschnitts oder

c) wenn eine Kostenspaltung im Sinne des 8 9 vorgenommen wird, mit der
Beendigung der jeweiligen Teilmalinahme nach § 9 Ziffern 1 bis 9.

Ist die MaRnahme mit Grunderwerb verbunden, so ist auch Merkmal der endgultigen
Herstellung, dass die Grundstlicke in das Eigentum der Stadt tibergegangen sind.
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8§12
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Mehrere Eigentimer eines Grundsticks sind
Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

§13
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

8§14
Entscheidung durch den Blrgermeister

Die Entscheidung tber die Abrechnung eines bestimmten Abschnitts einer Anlage sowie
Uber die Durchfiihrung der Kostenspaltung wird dem Birgermeister tbertragen.

8§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2010 in Kraft. Gleichzeitig treten die ,Satzung vom 26.03.1985
Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 KAG NW fur stralRenbauliche MalRnahmen der
Stadt Frechen® sowie sdmtliche dazu beschlossene Nachtrédge auf3er Kraft.
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Anlage zur Satzung der Stadt Frechen vom 26.10.2009  (ber die Erhebung von
StraRenbaubeitrdgen gemal § 8 KAG (StralRenbaubeitra  gssatzung)

Anrechenbare Breiten sowie Anteil der Beitragspflic htigen
gemal § 4 Abs. 3 Satz 1 der Stral3enbaubeitragssatzu ng

anrechenbare Breiten

in Kern -,
Stral3enart Gewerbe- und im Ubrigen
Industriegebieten

Anteil der
Beitragspflichtigen

1. AnliegerstralRen

a) Fahrbahn 8,50 m 550 m 70 v.H.
b) Radwege einschlielilich je2,40m e240m 70 v.H.
Sicherheitsstreifen

¢) Parkstreifen je5,00m je5,00m 70 v.H.
d) Gehweg je250m je250m 70 v.H.
e) Beleuchtung und 70 v.H.
Oberflachenentwésserung

f) unselbsténdige Griinanlagen je 2,00 m je2,00m 60 v.H.
g) gemeinsamer Geh- und 4,50 m 4,50 m 70 v.H.
Radweg

2. Haupterschliel3ungsstralen

a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 v.H.
b) Radweg einschliel3lich je2,40m je240m 50 v.H.
Sicherheitsstreifen

c¢) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehweg je2,50m je250m 65 v.H.
e) Beleuchtung und 60 v.H.
Oberflachenentwésserung

f) unselbsténdige Griinanlagen je 2,00 m je2,00m 60 v.H.
g) gemeinsamer Geh- und 4,50 m 4,50 m 60 v.H.
Radweg

3. Hauptverkehrsstral3en

a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 30 v.H.
b) Radweg einschliel3lich je2,40m je240m 30 v.H.
Sicherheitsstreifen

¢) Parkstreifen je5,00m je5,00m 70 v.H.
d) Gehweg je250m je250m 60 v.H.
e) Beleuchtung und 50 v.H.
Oberflachenentwésserung

f) unselbsténdige Griinanlagen je 2,00 m je2,00m 60 v.H.
g) gemeinsamer Geh- und 4,50 m 4,50 m 60 v.H.
Radweg
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4. Hauptgeschéftsstrallen

a) Fahrbahn 7,50 m 7,50 m 60 v.H.
b) Radweg einschliel3lich je240m je240m 60 v.H.
Sicherheitsstreifen

c¢) Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 70 v.H.
d) Gehweg je 6,00 m je 6,00 m 70 v.H.
e) Beleuchtung und 65 v.H.
Oberflachenentwésserung

f) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je2,00m 60 v.H.
g) gemeinsamer Geh- und 450 m 4,50 m 60 v.H.
Radweg

5. verkehrsberuhigter Bereich 16,00 m 16,00 m 70 v.H.
6. selbstéandige Gehwege 3,00m 3,00m 70 v.H.
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