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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. I S. 587) gedndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fassung
vom 21. Juli 2018 (GV.NRW.2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.NRW. S. 218b).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. I S.
440)

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Stadt als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes f. Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Textliche Festsetzungen

1. Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben (gem. §29 BauGB) richtet sich nach §34 BauGB.
2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist nur eine Einzel- und
Doppelhausbebauung zuldssig.

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Vorgartenbereiche) (§9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind unversiegelt zu belassen. Ausgenommen
hiervon sind die erforderlichen Zufahrten zu notwendigen Stellpldtzen sowie die
Zuwegung zum Haus und die Flachen von Mill- und Fahrradabstellplatzen. KFzZ-
Stellpldtze sind innerhalb der Vorgartenbereiche unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. Zur Sicherstellung des Artenschutzes ist vor Abrissarbeiten und bei
baugenehmigungspflichtigen UmbaumaBnahmen sowie bei Neubauten, bei denen
ein Bestand an mehrjdhrigen Baumen und Strauchern oder mehrjahrigen, groBen,
offene Bodenstellen betroffen ist, nach Ablauf von 5 Jahren nach Satzungsbeschluss
eine Artenschutzpriifung nach den Vorgaben der Handlungsempfehlung
L4Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben " des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt Landwirtschaft. Natur- und
Verbraucherschutz vom 22.12.2010, durchzufiihren.

4.2. Die Baugrundstiicke sind bei Bauarbeiten, insbesondere bei Rodungs-,
Freistellungs-, Erd-, Abrissarbeiten, in der Zeit von Amphibienwanderungen (ca.
Januar bis Mitte April, witterungsabhdngig) mit einem fachgerechten
Amphibienschutzzaun (Hohe 35-40cm (ber OK Boden, Eingrabung 10 cm,
Ubersteigschutz) zu umstellen.

4.3. Abflussschachte sind zu vermeiden. Unvermeidbare Abflussschéchte sind mit
engstrebigen Rosten (Schlitze max. 1,6 cm) breit zu vergittern und mit einer
Aufstiegshilfe fiir Amphibien zu versehen.

4.4. Randabschlisse von Entwasserungsrinnen, —schachten, Randsteinen sind
abzuschragen und ohne senkrechte Kanten einzubauen. In den Grund eingelassene
Eingénge wie Treppen sind mit einer Aufstiegsrampe fiir Amphibien zu versehen.

4.5. Rodungs-, Freistellungs-, Erd-, Abrissarbeiten sind zur Berlicksichtigung des
Vogelschutzes in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Méarz durchzufiihren.

4.6. Zur Vermeidung von Licht- und Schallimmissionen sind moderne Arbeitsgerdte
einzusetzen. Die Beleuchtung des Baugebietes ist auf das MindestmaB zu
beschranken.

5. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Bei Gebduden und ihren Nebenanlagen einschl. Zufahrten sind als Ausgleich
wahlweise:

o fiir je 60 m2 zusatzlich zum Bestand versiegelter Flache ein heimischer Laubbaum,
Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm oder ein Obstbaum, Stammumfang 10-12 c¢m,
zu pflanzen.

o fir je 10 m2 zusatzlich zum Bestand versiegelter Flache 4 Stiick heimische
Straducher gemaB Pflanzenliste fiir  AusgleichsmaBnahmen der Unteren
Naturschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises (UNB) , 2 x verpflanzt, 80-100cm, als
Hecke zu pflanzen. Andere AusgleichsmaBnahmen, z. B. Dach- und
Fassadenbegriinungen, sind in Abstimmung mit der Stadt Frechen und der UNB
maglich.

Die Satzung der Stadt Frechen zum Schutz von Bdumen und Hecken vom
10.05.2019 bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89
BauO NRW)

6.1. Die festgesetzten Vorgartenbereiche (Vorgdrten) sind mit Ausnahme der
zulassigen Zufahrten, Wege sowie Mill- und Fahrradabstellpldtze gartnerisch zu
gestalten. Sie sind jeweils als untereinander zusammenhdngende Griinflaichen mit
Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Arbeits- und
Lagerflaichen benutzt werden. Die Anlage von Kies- und Schottergdrten ist
unzuldssig.

6.2. Soweit in Vorgdrten Standpldtze fiir Abfallbehalter angelegt werden, sind diese
in die gartnerische Gestaltung sichtgeschiitzt einzubeziehen.

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung der Stadt Frechen hat am
16.06.2020 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB diesen Plan zur Aufstellung beschlossen.

Frechen, den 12.02.2021
gez. Stupp

Die Biirgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung hat am 16.06.2020 die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden beschlossen.

Der Entwurf der Entwicklungssatzung und die Begriindung haben vom 21.08.2020
bis 21.09.2020 gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung sind am 10.08.2020 im Amstblatt Nr.18 der
Stadt Frechen &ffentlich bekannt gemacht worden.
Frechen, den 12.02.2021

gez. Stupp

Die Birgermeisterin

Erneute offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauleitplanung der Stadt Frechen hat am
03.12.2020 die erneute 6ffentliche Auslegung sowie die erneute Beteiligung der
Behorden beschlossen.

Der Entwurf der Entwicklungssatzung und die Begriindung haben vom 14.12.2020
bis 11.01.2021 gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung sind am 07.12.2020 im Amtsblatt Nr. 33 der
Stadt Frechen offentlich bekannt gemacht worden.

Frechen, den 12.02.2021

gez. Stupp

Die Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Frechen hat am 09.02.2021 diese Satzung geméaB
§ 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Frechen, den 12.02.2021

gez. Stupp

Die Blirgermeisterin

In-Kraft-Treten

Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist am 16.02.2021 im Amtsblatt Nr. 3 der
Stadt Frechen bekanntgemacht worden.

Frechen, den 17.02.2021
gez. Stupp

Die Burgermeisterin

Planunterlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems (ALKIS) (nachrichtlich Stand: 01.10.2020) zugrunde.

Frechen, den 12.02.2021
gez. Kochs

Off. best. Vermessungsingenieur
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