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| " 1. Art und Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
; ' Die geman §4 Abs.3 Nr.1 bis 5 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten aus‘nahmeswéise Zulassigen
1 Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
" | ; ] Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zuldssig.
| ’ - '
i
_ _ | g 2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
- . : - i - N ; -
_ ! Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind-gemal §12 Abs.6 der BauNVO nur innerhalb der
Malistab 1: 500 ‘ tberbaubaren Flachen und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.
‘ A : ] Maximale Carportlédnge: 5,50m mit Abstand von 0,50m von der ErschlieBungsflache,
i ' { Im Vorgarten kann ein zweiter Stellplatz 2,30m x 5,00m angelegt werden.
- PLANGRUNDL AGEN ! 3. Bauliche Vorkehrunge gen Immissionen (§9 Abs. GB
- . 3 .Fur das gesamte Plangebiet gilt als Mindestanforderung der Larmpegelbereich {lI. . ,
; ) ) . . L ) . L i . Die von der Bahnstrecke Kéln - Aachen ausgehende Schallimmission ist durch passive Schalischutzmaf-
Dle “varliegende Plangrundiage It eine Abzglchnung guf der Grundage | Es w1rd. besc{welnaot', dC'ISS die Festlegungen der stddtebaulichen Planung _ i nahmen im gesamten Plangebiet zu bericksichtigen. Die evtl. hoheren Larmpegelbereiche werden durch das
des amil. Lageplanes geometrisch eindeutio sind. - i, : Schalischutzgutachten der Deutschen Bahn gemaR Planfeststellungsbeschluss AZ: 1022 Rap 9/94 festgesetzt
des Offendlich besteliten Vermessungsingenieur H. G. Henkel, K&in ‘ , ! und sind zu beachten. ' , j
L T s - Y i Zum Schutz der Aufenthaltsraume muR das resultierdene Schallddmmmag R w,res. fur AuRenbauteile beim
A ; ; Kol i clen <0 6. 00 %/ JZ/ / : | Larmpegelbereich |1l mindestens 35dB und beim Larmpegelbereich IV mindestens 40dB betragen.
| | .. L | ‘.
! i : ’// : Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
i § : : v ; Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen.
; , ' j ! z , : ’
} ‘ 220m . i Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand: Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Lageplan dberein. i -
o : . 4. Nebenan! 14 BauNVO
:‘_ E . g i o - — o . ‘ | { _ |
; | S 2 | ' %( ol n Clen JCE CC g // //} Liln clen Z0 6 OF i é ) /7 | ! . Als Nebenanlagen sind Uberdachte Freisitze und Wintergarten im Anschiuf an das Wohnhaus bis zu einer Tiefe
{ ; TRAUFE = TR 7 gL * a / AT A 4 u. max. Hohe von 3,0m mit Schragdach (Dachneigung 20°-22°) zuldssig. Wande von Wintergarten mit Abstand
: § - , ; : : . 4 ‘ < 2,50m zur Nachbargrenze sind gemaf §31 BauONW B als GebaudeabschluBwand herzustelien,
K ! ' ‘ Mm ‘ : : : . Garten- und Gartengeratehauschens sind bis zu eine Grundflache von 6qm zuléssig. :
i ‘ - 8 ; ' ' ‘ Im Vorgarten sind Standplatze fur Abfalibehalter zulassig wenn sie sichtgeschitzt in die gartnerische Gestaltung
ir % - ‘ ' - R : . ; einbezogen sind.’ - :
; L | : OARSTELLUNG BEREICH B-PLAN ilﬁ DARS ELLUNU BESTAND : ' S Sonstige Nebenanlage gemaR §14 Abs.1 BauNVO sind ausgeschlossen.
: / é / . SYSTEMSCHNITT GES]?UERISCHE FESTSETZUNUE," 6.1 ) : } \\ o / . _Vermessungsbiro HG. Henke(‘, Auf dem Berlich 34, 50667 Koln, Tel G221/252221, Fax. 256833 ) / 8 1 ' .
: . ‘ ) . ! . ) N i : . ! . Cb o
E - . - . — e % . )
LoT DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) | DIE BURGER SIND UBER DIE ALLGE- | DIESER P ‘(7% | ART-DER BAULICHEN NUTZUNG || GRUNFLACHEN GESTALTER. FESTSETZUNGEN Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5.-7.4 %
DES BAUGESETZBUCHES DU | e N | ZEICHENERKLARUNG (§9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB) N |
: ) i BE S DES S DU MEINEN ZIELE UND {WECKE D'ES.ER | DES BAUGESETZ CHES DURCH ' ) ' TG G| UMGRENZUNG VON FLECHEN ZUM : - 1. Gdrten sind als Hausgérten anzulegen mit Baumen, Strduchern, Stauden, Rasen. Der Anteif an Nadelgeholzen und §ogen. ‘
_ _ SCHLUS DER PLA | PLANUNG GEMASS § 3 (1) DES BESCHLUSS DES DER "PLA 00 0| ANPFLANZEN VON BAUNEN, STRAUCHERN Exoten wird auf 10 % beschrénkt, \ - i »
.| STADT FRECHEN BAUGESETZBUCHES IN DER ZEIT STADT FRECHEN ' ALLGEMEINES WOHNGEBIET = UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN DN DACHNEIGUNG 2. Die Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunshmen, dass 5. Gestalter F ungen
A ; . PD PULTDACH sie bei normalen Wuchsverhaltnissen in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist. '
3 ‘ . DERFACHBBOEREWICH ) TER VOM 08.12.1999 - " 22.02.2000 "~ 05.04.2000 _ o ANZUPFLANZENDE BAUME &, g:e \;?;gé#en sind gﬂrtnerim gestalten. Sie sind als untereinander zusammenhangende Griinfidchen mit 5.1 Sockelhéhen: ‘
: e RIS N e cereness | VOM LMD A A AL - : : nzelbepllanzungen auszu und zu unterhaiten. In jedem Vorgarten ist mind. 1 kieinkroniger Laubb. fl - hi !
b \ PLANEN, BAUEN UND UMWELT . . _ . . —> FIRSTRICHTUNG Auf dem rickwErtigen Grondstiek it i o oo rim em Vo é;m sl vo#mlnr;?:gcmuzug?n?; : ::vzvie: FuBbodenhéhe Erdgeschoss max. 0,70m ber der. Hohe der E.Erschlleﬁungsﬂac'he an der Grundstticksgrenze
[ ABTEILUNG PLANUNG ZUR AUFSTELLUNG BESCHLOSSEN Bis .....22.03.2000 , - : fiir je 2 Grundstiicke ein Gehblzstreifen bestehend aus Stréuchern, 70 % 60-100cm, der folgenden Arten: Cornus mas, (Bezugspunkt Carport). In den Bauflachen @ - @ ist die jeweilige Sockelhohe im Bereich gleich herzustelien,
I~ ENTWURF UND o . S DRLR ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN VORGARTEN Corylus avellana, Euonymus europaeus, Rosa canina, Prunus spinosa und Viburnum opulus, und Heistern, 30 % 200- bzw vorhandene zu iibernehmen .
Lo EEARBEITUNG FRECHEN, DEN ...17.07.2000 | WORDEN. . 0O A 24.02.2000 | BESCHLOSSEN WORDEN. ‘ ‘ : : . N : “ :3‘(:2?;0 ade{; ;?L?:Bﬂiﬂ :!\25{1 !:n(ggenﬁi::: rgburé C_atrpiznus"t;elufus. Fraxinus excelsior, Tilia cordata, Sorbus aucuparia, Fagus 5.2 Drempelhéhe: _
! o T T TR A eTRA o UND AM e thrt S P . BA' u | » » . bm, Bretle Z-re 9- . M T i i i
;i M. AUFTRAG UNTERRICHTET WOR 2 4.  Die Versickerungsmulden sind naturéhnlich auszumodellieren und zur lniﬁaibegn‘jnung eine Einsaat mit e :xbgﬁg:‘ an der Traufseite (gemegsen Sehnittpunkt Aulenwand mit Oberkante Dachfléche).
1 DEN. , Landschaftsrasenmischung fiir feuchte Standorte vorzunehmen. Die Muldenoberfliche ist 1x jahrlich zu méhen, ' p' Itdéch - 299050 i Erschli i
i I l ' ZA\H. DER VOLLGESCHOSSE TR TRAUFE 5. Die im Bebauungsplan mit der Signatur dargesteilten Fldchen sind mit Strauchern entsprechend der Pflanzenliste ultdacher mit '2, Dachneigung, Traufe Parallel zur ErschiieBungsflache (Carportseite)
/ ALS HOCHSTMASS ~ dicht zu bepflanzen. Die Gehblzstreifen besfehen aus einer gestuften Anpflanzung mit 30 % Strduchern, 60-100cm und 70 Das Dachgeschoss ist auf der Pultdachfirstseite 2 2,0m gegenber der Auenwand 1.0G zurick zusetzen.
o° M STANDFLACHE FiR % Heistern, 200-250cm, Pflanzenabstand 1x1m. Gemaf Darstellung im Bebauungsplan sind in den Gehélzfiichen und im (Siehe Systemschnitt).
..... : 5 % Verkehrsraum 16 standortgerechte hochstammige : : :
' DIPL. ING. KEMMERUNG FRECHEN, DEN ... MULLBEHALTER Laubbaume 1. Ordnung mit mind. 18cm Stammumfang und 24 standort bbéume Il ind 5.4 Dachaufbauten: ‘
- . Slammumfan‘g o pﬂagzen. . 18cm Stammumfang und 24 stando gerechre Laubbdume il. Ordnung und mind. 14cm Nur mit senkrecht stehenden Fenstern als Dachgauben bis max. 1/3 der Grundsticksbreite (eine Fensterbreite
' 6. Der Landschaftspflegerische Begleitplan vom 31.03.2000 ist Bestandteil des E sbauungsplanes. aus der Fassade EG, 1.0G ist zu ubernehmen), Abstand von freien Dachrandern, Hausverspringen und
; : Nachbargauben 2 1,25m. Abmessung, Form und Material in der jeweiligen Baufidche @ - @ gleich herzusteiien
GRUNDFLACHENZAHL Gehdlzliste fir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen : (zu tbernehmen).
: .BURGERMEISTER d BURGERMEISTER GESCHOSSFLACHENZAHL Hochwachsende Laubbiume (. Ordnung) Striucher (Il. Ordnung) . 5.5 Drempel, Dachiberstande, Traufhdhen und Traufausbildung @ raufausbildun
: _ : L o . Betula pendula Weissbirke Co - Gewdhali sind jeweils in den Bauftachen @ - leich herzustellen (zu Gbernehmen).
RAJGESETZBUCH OM 27.08.1997 [ BGBLLS. 2141 | I rec : T | | Fagus syivaica Retbucbe - [ - it 56 Carports ' ’ ( )
CEANDERT DURCH ARTIKEL 4 DES GESETZES VOM IES N HAT GEMASS 2 DIESER PLAN IST GEMASS § 10 * Fraxinus excelsior Esche Corylus avellana - Haselnuss Die Carports sind in Pultdachform mit 15° Dachnei i
_ ’ : ) , gung, Traufe an der ErschlieBungsflache. Héhe der Traufe
15121997 [ BGBL.LS. 2902 ] UNTER BERUCKSK_:H'E]GUNG gEIST BAUGESETZBUCHES IN DER ERNEUTE AUSLEGUNG | DES BAUGESETZBUCHES VOM RAT BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE gm“: ;P:;ﬁ:“ ;:;l“:i:@im :f-‘ﬂaeﬂus monogyna s max 2,30m. Die Doppelcarports sind in Form, Material, Konstruktion und Farbe einheitlich herzustellen.
. DER ANDERUNG DURCH ARTIKEL 2 ABS. 6 DES | DER STADT FRECHEN , Tiin corore e U‘;’:’g::ﬁ:‘:’”s o l"‘us"t'er'" fitchen .7 Grundstackseinfriedungen ,
SETZES VOM 17.12.1997 [ BGBL.LS. 3108 ] VoM . 25.04.2000 VOM AM 27.06.2000 0 OFFENE BAUWEISE Ulmus carpinifolia Felduime (T s i Hfdmkimhe Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Héhe von max. 0,60m (ber dem Niveau der
S e e monrnoconccon. || VARIRE g B s R e e eeneoroe g : . : Ulmus laevis Fiatterulme Prunus spinosa Schiehe angrenzenden Ersch"esungsanlagen ZU|355ig. Zwischen Gebaude und carport im VorganenbreiCh sind
B g . 26.05.2000 : ' GESCHLOSSENE: BAUWEISE , | Verkehrsbegleitgriin Rhamnus frangula " Faulbaum - Einfriedungen bis 1,80m zulassig. Alle tbrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hshe von 2,0m zulassig,
?AUWTZUNGSVERORDNUNG [ BAUNVO ] Gl S O BIS | ALS SATZUNG BESCHLOSSEN SONSTIGE. PLANZEICHEN Bodendecker: Rosa canina © Hundsrose Zulassige Grundstuckseinfriedungen: Hecken heimischer Geholze, Mauern in Material und Farbe der
iN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM ‘ - | WORDEN. e e o ' Cotoneaster dammeri Feisenmispel Rubus fructicosus © Brombeere GebaudeauBenwande, Holzzdune mit vertikaler Gliederung.
23011990 [ BGBLLS. 123 ] GEANDERT DURCH OFFENTLICH AUSGELEGEN. AMTSBLATT o T UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR > BEREICH MIT NUTZUNGS-. Euonymus fortunet Zwergspindel Sambucus nigra ~ Schwarzer Holunder :
' "NUR DOPPELHAU STELLPLATZE UND GARAGEN N A A . Hedera hefix Efey Salix caprea - Salweide’
ARTKEL 3 DES GESETZES VOM 22.04.1993 [ BGBLIS. 479 ] D AUSLEGUNG WURDE A @s AAISGRPFEN U556 - E!E'g%%ﬂn?"g&': Tap- | Pesiemesycnm shamiseut . Salxpupures  purpuweide 6. Abstandsfiichen (86 BauONW)
} | NN IM AMTSB!_ATT DER . NUR Bﬂ?F{LHAUSER ZULQSS[G St ‘ STELLPLJ‘TIE ( PRIVAT ) STIMMUNG DER DE UTSCHEN C:'Mh fruticosa F{hﬂ'inmlrauch Salix triandna . Mandelweide o
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 [ PLAN V 90 ] A ‘ BAHN GEMAf] PLA FEST s nca minor Immergriin Salix viminalis © Korbweide .
o . GEN \ ucher: Viburnum lantana Wolliger Schneeball i
N DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM Ga GARA A LAN Stréiuch e 6.1 Abstandsflache der Bauflache @ zu Vorgebi 4
L VERKEMRSFLACHEN STELLUNG AZ 1022Rap8/94 Amelanchir canadensis Felsenbime Viburnum opulus © Gemeiner Schneeball fur die Berechnung der Abstandsflache der Bauflache @ zu Grundstick Vorgebirgsweg 24a ist die Geldndehshe
22.01.1991 [ BGBLLS. 58 ] /. ‘ 17 Cp CARPORT ‘ | Chaenometes Hybr. Scheinquitte ; des Grundstlickes Vorgebirgsweg 24a maRgebend. ‘
_ FRECHEN, DEN FRECHEN, DEN ..0020/ <7V ' 'TGO ﬂEFGARAﬁE m?mmm . Biutiohannisbeere Kletterpfianzen (il Ordnung) | . 6.2 Abstand zwischen Bauflache @ und @
LANDESBAUORDNUNG NW [ BAUONW ] oo - \ ' : Rosa mto melose s vialba | pyarebe { Fettortdfe ) Zwischen den Baufiachen @ und @ werden Grenzabstande der Baukarper bis 2,50m und Geb&udeabstande bis
VOM 07.03.1995 [ GV NW 8218/ SGV NW 232 ] 0 \ "> Weigela Weigelie Lonicera caprifolium | Jetangerjelieber ( Kletterhilfe ) 2 5,0m unter BerﬂcksichtiQUng §6 (8) BauONW zugelassen. Qy ‘,!"J“h’ b‘—-s : +
; ) dj T g ‘ . ' oAk Mittelhochwachsende Laubbiume (ll. Ordnung) Parthenocissus quinquefolia '?thder Wein ( Kletterhilfe )
LR P , OFFENTUICHE PARKFLACHE Acer campestre Feldahorn Parthenocissus quinquefolia . Engelmannii Wilder Wein
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG g, GERMEISTER BURGERMEISTER “4 K E "GEHRECHT ZU GUNSTEN Alnus glutinosa Schwarzerle Parthenocissus tricuspidata | Klimmender Wein 7. Nachrichtliche Hinweise (§9 Abs.6 BauG
VOM 21.08.98 BCBL. 2994 Y 74 ; - ~ey . e Sebweq [en o Lt o e e | |
_ ; TRASSENBE ‘ - . , .
DIESER BEBAUUNGSPLAN WRD | DIE BEKANNTMACHUNG OBSBR-e ¢ 327 geceonzne sosneer - | Pyrus commuris wWidsime P , -
HIERMIT AUSGEFERTIGT. SCHLUSSES DES BEBAUUNGS _ VERKEHRSFLACHEN Tortundstr. LEUNGSRECHT 2 GUNSTEN DER Prunus padus Traubenkirche Die Herstellungsverpflichtung der 8. Stellpla'tze auf dem Flurstlck 1329/ 169 gemaR Baugenehmigung Nr.
‘ : Emgﬁ VER— UND ENTSORGUNGSTRAGER Prunus avium 00975/98/01 der Stadt Frechen bleibt fiir die 3 Wohnhéuser bestehen. _
BEARBEITET /PLANVERFASSER | SOME DES ORTES DER AUSLEGUNG | Sal i e 72 Wasserschutzzone
| {\ v -.-_-- ey C e — e L T e e e - -
| T Egl(‘)ggg %}ﬂ LA E AR // Z%CKBESRMMQJE; * —— %&%ﬁémsgﬁmcgﬁncs- . Carpinus betulus Hainbuche Gemal §9 (6) BauGB. Das Plangebiet liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Wasserwerke Kéln-Weiler in der
0 . | DA Sorbus aucuparia Eberesche Wasserschutzzone |11B. o
ARCH”EKTURBURG 1GLAUER | NEUSS 1 am _10.07.2000 . \ABGRENZUNG UN : : 7.3 Denkmalschutz
INGENIEURBURO LINSCHEID SCHLEIDEN " _ MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Im Plangebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Der Anspruch zur Durchfihrung
' ! 1 ERFOLGT. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ; entsprechender Bodenuntersuchungen ist zu bertcksichtigen. -
. : \ ( . , ; hft.lrlfahgten ége ?ﬂe;:'cﬁ!::de’n sowie z;éch‘erg; fur denuruhenden Verkehr auf Privatgruridstiicken sind so auszufiihren, dass 7.4 Bodenmaterial/ Grindung
: : 4 allendes enwasser auf den Grundstlicken tber die Belebtbodenzone versickern kann, z.B. durch ‘ f " . . . . )
| MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT S . D EINZELOENKMAL / Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster o. Fl'ﬂasler mit freier Entwésserung ie:seitﬂdh: Ras:mlazggn.z e ’ e R R e s Auch bel gleichmagiger
e DIESER PLAN IN KRAFT ZEICHENERKLARUNG PLANGRUNDLAGE / S . : Belastung dieser Béden muR mit unterschiedlichen Setzungen gerechnleth \;verden. Bei Grundungen ist dies unter
- ’ o s ntwésserung GEMAR § 51 LWG - : : Beachtung der DIN 1054 und DIN 18196 und der BauONW zu beriicksichtigen.
L ' 18] WOHNGEBAUOE: MIT HAUSNR. OFFENE HALLE - CELANDEPUNKT O HEKE Die Entwasserung des auf den Privatgrundstiicken anfafienden Niederschiagswassers (Dachwassers) erfolgt iiber eine
41 "MIT HOHENANG. Versickerungsmulde mit Belebtbodenzone und einer zusétziichen Rigole, die auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten .
’ | FRECHEN, DEN 170 WOHNGEBAUDE UiNE\IQUQ*IR. =trT— STRASSENSINKKASTEN lKiLOME'fERSlBN o el TAN glen\gél?:leeisti:ﬁ::gﬁaﬁ, eer;f:gneﬁg:{airg eirrn:ae\r/‘:resIc.l:)e:u{n?1 in gie tIBefzr anstehenden r:'terslckerungsfﬂhlgen Bodenschichten zu o
s g B . . 5 ‘ VO ZUr besienenden Bebauung zu errichten. j L
e WRTSCHAFTS= U.. INDUSTRIEGEBIET C=>  HYDRANT, UNTERIRDISCH <>14.5 MIT KILOMETRIER. bevme MU Die Entwésserung des hiuslichen Schmutzwassers und des Oberﬂéchenwggsers der Erschliessungsstrassen erfolgt (iber eine ZU DIESEM PLAN GEHORT ALS BESTANDTEIL DIE LAN BSCHAFTSP FLEGERISCHE
e . . , — . in gep Erschhgssungsslrassen geplante Mischwasserkanalisation und einem Abwasserhebewerk zur Anbindung an den BE G LE | T PL A NUNG
) ) : : S stadtischen Mischwasserkanal im Vorgebirgsweg. f '
e AUFGESTANDERTES GEBAUDE m UCHTMAST [ ' | ' [ BUSCHUNG, Die Erschliessungsstrassen werden in Pflasterbauweise mit darunterliegender wasserundurchidssiger Tragschicht ausgebildet,
/ ’ R um eine Versickerung des Strassenwassers zu verhindern und eine gezieite Ableitung auf den Mischwasserkanal zu

gewdahrleisten.




