"/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
_ 1. Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.| Nr.| BauGB )
1.1 Art der baulichen Nutzung
Die gemiss §4 Abs.3 Nr. | bis 5 BauNVOQ in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind gemiss §1 Abs.6 Nr.l BauNVO nicht zulissig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Grundflichenzahl
Gemiiss § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche durch die
in Abs. 4, Satz |, Nr. 2 und 3 genannten baulichen und sonstigen Anlagen nicht zulissig ist.
Fiir die in § 19 Abs. | Satz | Nr. | bezeichneten Anlagen darf die zuldssige Grundfliche bis zu 50 v.H. Uberschritten werden.
1.2.2 Héhe baulicher Anlagen
\ Fiir die Baufelder A, B und C wird als maximale Gebaudehéhe 14,0 m , fir Baufeld S 15,0 m festgesetzt.
‘ & In den Baufeldern A, B, C und S ist das dritte Geschoss als Staffelgeschoss auszufiihren.
= Die Hohe wird gemessen ab vorderer Baugrenze, Bezugspunkt der Hohenfestlegung ist der zur Mittelachse des zu errichtenden
\ Gebiudes nichstgelegene Kanaldeckel (KD).
° Ausgenommen sind notwendige technische Anlagen wie z.B. Schornsteine, Aufziige, Be- und Entliiftungsanlagen.
o 6527 2. Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i.V. §12 BauNVO )
i Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und in den Abstandsflichen
L alhed sowie auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flichen gemiss § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB zuléssig.
g 2 Ausnahmsweise zuléssig ist der Nachweis und die Anlegung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze auf der nicht
\ i) iiberbaubaren Grundsticksfliche in den Baufeldern, in denen die Errichtung von Hausgruppen in der offenen und von Reihenhdusern
G E M A R K U N G ® F R E C H E N \——x\‘ Cs‘,o in der geschlossenen Bauweise erfolgt.
g e ._‘___8 1 1 A %} 3. Nebenanlagen ((§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i.V. § 14 BauNVO )
precs e '-ff& Als Nebenanlagen sind iberdachte Freisitze und Wintergirten im direkten Anschluss an die Riickseite des
& J}. Wohnhauses bis zu einer Tiefe und max. Héhe von 3,0 m mit Schragdach (Dachneigung 15°-30°) zulassig.
. 44/ Wande von Wintergirten mit Abstand < 2,5 m zur Nachbargrenze sind gemiss §31 BauONW B als
" » o 0 Gebaudeabschlusswand herzustellen. Garten- und Gartengeratehduschen sind bis zu einer Grundflache von 6 m? zulissig.
i —O /b Im Vorgarten sind Standplatze fiir Abfallbehalter vorzusehen, die hausgruppenweise auf die Materialien der Gebiude
| pl—. " 4 abgestimmt beziehungsweise in die Gestaltung der Aussenanlagen sichtgeschiitzt einbezogen sein miissen.
M A S S T A B ® I ° 5 Ko ' A &O Sonstige Nebenanlagen gemiss §14 Abs.| BauNVO sind ausgeschlossen.
i x NIT DEN ZOGEHBACEN e . O(\ Cs,
NACHRICHTL. AUS DEM BESTANDSPLAN o 43» J;o 4. Gestaltersiche Festsetzungen
DER RWE-BERGGEIST UBERNOMMEN. 04, ’91 44/ g
DIE EINGETRAGENEN GASLEITUNG Gk 4/4/ 4/0 4.1 Sockelhohen:
( THYSSENGAS U. GVGJSINDTgNMFIE?CH ’fy& ¢ 6,’1, 4/6\ Fussbodenhohe Erdgeschoss max. 0,5 m iber der Hohe der Erschliessungsfliche an der Grundstiicksgrenze.
AUS DEN ENTSPRECHENDEN Lo " Qu J? Zusammenhangende Reihenhauszeilen erhalten den Sockel gleicher Héhe.
BETRIEBSPLANUNGEN ENTNOMMEN € (P O,
6’6‘ . 4, 4.1 Dicher:
‘f’ . 4/6\ (5 Pro Baufeld ist die Dachform einheitlich zu gestalten.
4)/” ’f/’? In Feldern ohne besondere Kennzeichnung der Dachform sind Pultdach (10-20°) und Satteldach (30-40°) zulassig.
ik 4.3 Drempel, Dachiiberstinde, Traufhdhen und Traufausbildung
—O r sind jeweils in zusammenhangenden Hausgruppen gleich herzustellen (zu ibernehmen).Traufhéhen werden in der Mitte der Zeile
I ' " ab Héhe des Gehwegs gerechnet. Hausgruppen iiber 40 m Linge kénnen entsprechend des Gelindes in der Hohe verspringen.
4«?‘0 * 4.4 Carports: '
/04/ 4’“% 3 Doppelcarports sind in Form, Material, Konstruktion und Farbe einheitlich herzustellen.
%{u . ¢ 4.5 Abgrabungen:
,_ R S 4’5;,9 /)4:9 Abgrabungen iiber 1,0 m Breite zur Belichtung von Kellerriumen sind nicht zuldssig.
BEREICH, FUR DEN HUMOSE XX < /,','ﬁ-. :
BODEN AUSGEWIESEN SIND. QC‘ 61, : 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
( GRAFISCH ENTNOMMEN AUS: < ‘{@ , (§9, Abs. I, Nr. 20 BauGB )
BODENKARTE DES LANDES NRW, |. Zufahrten zu Gebiuden sowie Fliachen fir den ruhenden Verkehr auf Privatgrundstiicken sind in einem
BL. L5106 wasserdurchlissigen Belag auszufiihren: Rasenpflaster 0.4. (keine Rasengittersteine).
: ) Dies ist so auszufihren, dass anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken versickern kann.
&C‘ 2. Die Einfriedung der Vorgartenbereiche erfolgt ausschlieBlich mit Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,2 m (iber dem Niveau der
P r%;’ angrenzenden Erschliessungsanlagen) und max. 2,0 m fir Hauser bei denen der Vorgarten der einzige Garten ist.
7
C$' '%‘, 6. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
%,
/8%\ 46’ (§9, Abs. |, Nr. 252 BauGB )
'2}- "}‘ I. Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Flichen sind bezogen auf einzelne Hausgruppen einheitlich als Hecken zu gestalten und
’7@‘ "7/1{9 zu erhalten. Als Ausnahme sind Mauern und Zaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu ffentlichen Grinflichen zulissig,
/"‘f g wenn sie mit mindestens 0,7 m Abstand zur Grundstiicksgrenze erstellt werden und an der Aussenseite eine Bepflanzung mit
4@ %0 Heckengehdlzen vorgenommen wird.
I Als Hecken sind heimische Geholze zu verwenden wie :
e ] NSl &/ ) i = . : \ b , il _ et _ 3 i /) - Taxus baccata (Eibe) - Ligustrum vulgare  (Liguster)
/ f;.:)/‘ == - \ = g SN, _ 7 hcmal e i Teszdd b 1 S ‘ WA | 04 SN, SRR . Y o 713 - Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Buche)
A it y fikirii : ; ' &y ' - AL el 3 /A AN Tl 2. Gérten sind als Hausgirten anzulegen mit Biumen, Striuchern, Stauden, Rasen etc. Der Anteil an Nadelgehslzen und sogenannten
U BE RS' C TSPL AN St ' 3 I 0000 Exoten wird auf 10 % beschrinkt. Fir Neuanpflanzungen sind zu 20 % bodenstindige Gehélze gemiss Pflanzanliste zu verwenden.
) 3. Die seitlichen und riickwirtigen Wandflichen der Garagen sowie Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen, dass sie bei normalen Wuchsverhiltnissen in spitestens 5 Jahren abgeschlossen ist.
4. Die Vorgirten sind girtnerisch zu gestalten unter Einbeziehung der nach TF Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Stellplatze und diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.
* 5. Die Dacher der Gemeinschaftsgaragen sind extensiv zu begriinen.
S T A D T F R E C H E N 6. Die nach § 9 Abs. | Nr. 20 BauBG festgesetzte Flache ist zu 40% mit Gehdlzen gemiss Pflanzenliste zu bepflanzen,
zu 50 % als Wiesenfliche und zu 10 % als Sukzessionsfliche zu gestalten.
4 7. Die genaue Lage der Biume im Verkehrsraum ergibt sich aus der Ausbauplanung.
DER BURGERMEISTER Die Pflanzung der Baume im 6ffentlichen Verkehrsraum hat folgende Mindestanforderung zu erfillen:
Stammumfang 20-25 cm und Stammhdhe [,8 m fiir Biume in Strassenverkehrsflichen und angelagerten
Platzbereich, Stammumfang |8 - 20 cm fir Baume auf Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung.
ENTWURF UND 8. Um Hochspannungsmasten ist eine Fliche mit einem Radius von 15 m von Bepflanzungen freizuhalten, die hoher als 5 m sind.
BEARBEITUNG ERECHEN DEN ......coiiiiisionin Eine Pflege der Grinflache erfolgt nur zur Abwehr von Nutzungseinschrinkungen und Gefahren.
IM AUFTRG
7. Bindungen fiir die Bepflanzung mit und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen  ( § 9, Abs. 25b BauGB )
............ Baume und Straucher sowie deren natiirliche Strukturen (z.B. Hecken) sind dauerhaft zu unterhalten.
DIPL. ING. KEMMERLING Abgangige Gehélze sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten.
8. Nachrichtliche Hinweise ( §9 Abs.6 BauGB )
BAUGESETZBUCH VOM 27.08.1997 [ BGBL.LS 3.1 Bodanmaterial/Grindury
SR Rk S Die Bodenkarte NW Blatt L5106 weist im Plangebiet humoses Bodenmaterial aus.
GEANDERT DURCH ARTIKEL 4 DES GESETZES VOM A i glei Bel dieser B S
15.12.1997 [ BGBL.LS. 2902 ] UNTER BERUCKSICHTIGUNG uch b.el gleichmdssiger Belastung dieser Béden muss mit unterschiedlichen Setzungen gerechnet y«erqen.
DER ANDERUNG DURCH ARTIKEL 2 ABS. & DES Bei Griindungen ist dies unter Beachtung der DIN 1054 und DIN 18196 und der BauONW zu beriicksichtigen.
GESETZES YOM 17.12.1997 [ BGBL..S. 3108 ] 9. SchallschutzmaBnahmen ( §9 Abs.| Nr.24 BauGB )
Passiver Schallschutz:
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [ BAUNVO ] In den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM gesetzes gekennzeichneten Bereichen werden in Abhingigkeit vom Aussenlarm die nachstehend aufgefihrten SchalldammaBe
23.01.1990 [ BGBL.I.S. 123 ] GEANDERT DURCH vorgegeben, mit denen innerhalb der schutzwiirdigen Wohn-, Schlaf- und Biirordume zumutbare Innenpegel geschaffen werden konnen :
ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 22.04.1993 [ BGBL.L.S. 479 ] Lirm :
pegelbereich V :
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 [ PLAN V 90 erforderliches SchalldimmaB Rew res. = 71 - 75 db(A) : Nordseiten der Baufelder A, B und C
Larmpegelbereich IV :
Ilhll aE?9STS[SlBJg§. ?SER.s:E]'-(ANNTMACHUNG i erforderliches SchalldimmaB Rew res. = 66 - 70 db(A) : Ost- und Westseiten der Baufelder A, B und C
Larmpegelbereich llI:
LANDESBAUORDNUNG NW [ BAUONW ] erforderliches SchallddmmaB Rew res. = 61 - 65 db(A) : :orgselterll daé' Ba;felfdf; D.‘r FI‘:‘Gm}dd:.{;H . o
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 1.3.2000 Larmpegelbereich Il : TGN Cor PRIV, Y ORELT S0 W T S
[ GV NW §. 256, ZULETZT GEANDERT AM 9.5.2000, GV. NW. §. 439] erforderliches SchalldimmaB Rew res. = 56 - 60 db(A) : Alle weiteren Baufelder
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG
VOM 21.08.98 BGBL. 2994 A AULIC ZUNG GRUNFLACHEN
BEARBEITET ARCHITEKTURBURO
WALTER YON LOM + PARTNER <
RHEINGASSE 14 P ——— GELTUNGSBEREICH ¢ N FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
50676 KOLN L H ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
T o BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
i e ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB
w A BEBAUBARE / NICHT BEBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DIE BURGER SIND UBER DIE ALLGE-
DES BAUGESETZBUCHES DURCH MEINEN ZIELE UND ZWECKE DIESER ART DER BAULICHEN i
BESCHLUSS DES RATES DER PLANUNG GRMASS § 3 (1) DES WA | 04 RO | AL
I - ALS HOCHSTMAcs | GESCHOSSFLACHENZAHL
VOM ...... Q@.‘..Q.;..‘....é.gg.e.;.. YOM ..é..q..f 62' a.;?eo o E BAUWEISE HAUSART s
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE
ZUR AUFSTELLUNG BESCHLOSSEN
WORDEN. 500 FACH BEIT RAG VO M JU LI 2000 ANPFLANZEN SONSTIGER BEPFLANZUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER BEARBEITUNG DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
e EINGRIFFSREGELUNG IST BESTANDTEIL
FRECHEN t. o2 DES BEBAUUNGSPLANS 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE OFFENTLICHE GRUNANLAGE
A ALS HOCHSTMASS
BURGERMEISTBR_ ¢ h € ".. G RZ GRUNDFLACHENZAHL PARKANLAGE
i PFLANZENLISTE
DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DIESER PLAN HAT GEMASS § 3 (2) Eir PAI Boak Koo & P IR
r anzmabnahmen vorzusenende ume un raucner :
DES BAUGESETZBUCHES DURCH DES BAUGESETZBUCHES IN BAUWEI SE, BAU LI N | EN : BAUG RE NZEN @ KLEINKINDERSPIELPLATZ
BESCHLUSS DES RATES DER DER ZEIT
STADT FRECHEN Baume . Ordnung :
o §: ; 0 OFFENE BAUWEISE
_Z_?‘ I 2,006 VOM L‘té1.ﬂ€'2@0? Rotbuche (1) Fagus sylvatica
VoM .&=1 T i Traubeneiche (2) Quercus petraea 5
oY4:99. o0 . P GESCHLOSSENE BAUWEISE &
BIS 4.9 Lo Winterlindg__(l) Tilia cordata § VE R- UN D ENTSO RGUN GSFLACHEN
ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG OFFENTLICH AUSGELEGEN, :tierl,ﬁi:; (3) I:Quecus n:)l:mrI
BESCHLOSSEN WORDEN. DIE AUSLEGUNG WURDE AM sche raxinus excelsior A !
.S.KB.%.;EE.CI:E;MTSBLATT DER Spitzahorn Acer platanoides NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG VER- UND ENTSORGUNGSFLACHE
Bergahorn Acer pseudoplatanus _
BEKANNTGEM'&@( Sommerlinde Tilia platyphyllos
1 Biume 2. Ordnung :
R m NUR DOPPELHAUSER UND @ ABWASSER
BURGERMEISTER Hainbuche (2) Carpinus betulus HAUSGRUPPEN ZULASSIG
Vogelkirsche (3) Prunus avium
: r .
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DIESER PLAN IST GEMASS § 10 galzz{d: 3) ;a 'xl Capre: | PD S D ELEKTRIZITAT
DES BAUGESETZBUCHES DURCH DES BAUGESETZBUCHES VOM RAT bl G S
BESCHLUSS DES RATES DER DER STADT FRECHEN Eberesche Sorbus aucuparia
STADT FRECHEN Feldahorn Acer campestre SD SATTELDACH Q GAS
Holzbirne Pyrus communis
o A”Z'q' 4 IO' Zwo Holzapfel Malus sylvestris DN |5 °
--------- B S AR Obstbaume (alle Sorten, Halb- und Hochstimme, nur in den Hausgirten) DACHNEIGUNG z.B. I5 O WASSER
RS AR SR WBARE AR ol WORDEN
iyl GH max. 15,0 m GEBAUDEHOHE 28. max 15,0 m (siehe auch TF1.2) b il il
. ’ .B. ! b
Hasel (2) Corylus avellana
Eingriffeliger Weidorn (2) Crataegus monogyna lf‘ """ 1 . TRANSBORTLEITUNG UNTERIRDISCH
PLAN G RU N D LAG EN Zweigriffeliger Weidorn (2) Crataegus laevigata (C. oxyacantha) : i BAUGRENZE
TR IS . : Hundsrose (2) AR 10 o T s e s e R B T R R SICHERHEITSABSTAND VON
; le vorliegende Plangrundlage ist eine Abzeichnung auf der Grundlage y Schlehe (2) Prunus spinosa DER HOCHSPANNUNGSLEITUNG
es amtlichen Lageplanes des offentlich bestellten Vermessungsbires 2 : ; BAUFELD
Dipl. Ing. R. Ruhmhardt und Dipl. Ing. H. Véllmecke, Kaln Roter Hartriegel (2) Cornus sanguinea
7 Schwarzer Holunder Sambucus nigra P
7 Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum by
Die Darstellung entspricht dem gegenwirtigen Zustand: - Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa i
DIESER BEBAUUNGSPLAN WIRD DIE BEKANNTMACHUNG DES i . 4 Gemeiner Linguster Lingustrum vulgare VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN
e | e, | A, foe 210, £ Aelenll Vortierd e -
d e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZ il
AUSLEGUNG GEMASS § 10 DES Verschitadens Vildrosen ; U NU P
s A GEH-, UND LEITUNGSREGHT ZU GUNSTEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN —_——_———— MIT GEH-, UND U G
- (1) bestandsbildend in potentieller natiirlicher Waldvegetation : TITTen A Sl DER STADT, DER VERSORGUNGSTRAGER UND
AM &9098290] Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iberein: (2) beigemischt in potentieller natiirlicher Waldvegetation (Baume) DER ANLEGER. ZLkBEEASTENDE FLASHEN
e, bzw. vorkommend in der Strauchschicht in potentieller natiirlicher OFFENTLICHE PARKFLACHE Rkt UMGRENZUNG VON ELACHEN FU!
s /4’ %‘ y AT/ ;? Mk@/ Waldvegetation (Stréucher) ﬂ i STELLPLATZE UND GARAGEN
MIT DER BEKANNTMACHUNG TRITT| B Snsrsin: Gt e b e (311 sta.mmweise \.rcn:'hander;1 in Eo;e.nltieller natiirlicher Waldvegetation ‘
DIESER PLAN IN KRAF -onhne- weitere standortgerec te Geholze VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG GGA GEMEINSCHAFTSGARAGEN
Lol o :
FRaciR. e 2 & 7 i E; wird I:uzschelnigt;‘dassd die Festlegungen der stidtebaulichen * IRERT IOl Gst GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
: . n tri indeutig sind.
P anung geometrisch eindeutig sin KENNZEICHNUNG LPB ” V
2 3 P - 3! e - 3 1
BURGERMEINFES 2 ’ﬁ : %“ / /é' Ma/ SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (siehe TF 10)
)(ﬂ ” //'/.// . SO 1 PR HUMOSE BODEN (BAUTECHNISCHE UNTER- V VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH A A L L o8 s
£ G R
_ .'-V‘%:i?‘:::i SUCHUNGEN NACH DIN 1054 NOTWENDIG)
CHANATI TR SN
RELLTIRER

.,1 {; .
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