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| Dieser Plan ist gemass § 2 |

(1) BauGB

Beschluss

Ausschusses fur
Stadtentwicklung
Bauleitplanung der

[ Frechen

| vom 19.09.2000

L zur

! beschlossen worden

Frechen, den 22 07 2002

durch

des | und

und | des BauGB in der Zeit

Zwecke
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|und am 14.11.2001
Aufstellung | unterrichtet worden
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Hans-Willi Meier
Burgermester
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Hans-Willi Meier

Blrgermeister

Uiber die allgemeinen Ziele | 3
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und Bauleitplanung
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|
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Frechen, den 22 07 2002 J Frechen, den 22 07 2002

LS:
gez.
Hans-Willi Meier
Birgermeister

Die Blrger{-innen) sind [ Dieser Plan ist gemass § | Dieser Plan hat gemass § |
(2) BauGB durch|3 (2) des BauGB in der

Dieser Plan hat gemass
3 (3) BauGB in der Zgt
| Zeit vom 14.05.2002 vom
| bis 14.06.2002 bis
| offentlich ausgelegen Die | ermneut offgntlich
| Auslegung wurde ausgelegen Die
am 06.05.2002 Auslegung wurd
||m Amtsblatt der Stadt| am
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' gemacht | Frechen bekannt
| gemacht

| Frechen, den 22.07.2002 | Frechery den

gez.
Hans-Willi Meier
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Blrgermeister
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Die Bekanntmachung des | Aufgestelit:

| Beschlusses
| Bebauungsplanes.

des
sowie

| Stadt Frechen

des Ortes der Auslegung | Der Birgermeister
gemass § 10 (3) BauGB | Fachbereich 6

ist

am 15.07.2002

im Amtsblatt der
Frechen erfolgt.

gez.
Hans-Willi Meier

Blrgermeister

Stadt
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Abteilung 61
Planung und Umweit

Dieser Plan stimmt TPTangrundlage;

| mt

dem | Die Darstellung entspricht

Originalbebauungs | dem gegenwartigen

plan  und
darauf
varzeichneten
| Vermerken
| tiberein

T

den | Zustand und stimmt mit

derm amtiichen
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O.b.V.l. K. Kochs
Es wird bescheinigt, dass
die Festlegungen der
stadtebaulichen Planung

v geometrisch eindeutig

sind
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Hinweis :

For die innerhalb des 35m Abstandes zur Waldflache liegenden
Grundstlcke sind privat-rechtliche Waldschadensverzichterklarungen
zu schlie3en, die in das Grundbuch aufzunehmen sind und nur mit
Zustimmun Ideigentii ldscht werden kénnen.

Z

Legende

uldssige Grundfliche
Die zuléssige Grundflache gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO darf
héchstens bis zu einer Grundflaiche von 0.6 Oberschritten

| werden.

Au

nach § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet

ausnahmsweise zulassige Art der Nutzung —kleine Betriebe

des Beherbergungsgewerbes- nicht Bestandteil des
i

| Bebauungsplanes ist.

sschiuss Artder Nutzung
Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die

der Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO

2Wo

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Beschrankung Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 8 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&dude auf maximal zwei begrenzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zufahrten zu Geb&uden sowie Fldchen fir den ruhenden
Verkehr auf  Privatgrundsticken sind in * einem
wasserdurchldssigen Belag auszuftihren (Rasenpflaster 0. &,
keine Rasengittersteine). Dies ist so auszufuhren, dass
anfallendes ' Oberflichenwasser auf den Grundstilcken

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4
!

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

Bauweise ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o)

AN\

Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhauser

L versickern kann.

Soweit in Vorgarten Standpldtze fur Abfallbehditer angelegt
werden, sind diese in die gértnerische Gestaltung

| sichtgeschitzt einzubeziehen.

Mauern und Z&une ab einer Héhe von 0,60m entlang von
Verkehrsflichen sind nur zulassig, wenn sie mit einem
Mindestabstand von 0,75m zur Grundsticksgrenze erstellt
werden und an der AuBenseite eine Bepflanzung mit
Heckengeholzen vorgenommen wird. Hier sind einheimlsche
Arten zu verwenden wie Liguster, Eibe, Buche, Hainbuche,
Weilddorn.

Einzaunungen zur Waldflache sind auf Privatgrundsticken nur

Festsetzungen fiir das Anpfilanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdR § 9

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (8) BauGB)

Stralenverkehrsfidchen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fullganger Verkehrsberuhigter Bereich

Garten sind als Hausgérten anzulegen mit B&umen,
Strauchern, Stauden, Rasen etc., der Anteil an Nadelgehdizen
und sog. Exoten wird auf 10 % beschrankt. For
Neuanpflanzungen sind zu 20 % bodensténdige Geholze

Fliche fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 8

Die seitlichen und rackwéartigen Wandflaichen der Garagen
sowie Carports sind mit Kletterpflanzen zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Begrlinung ist so vorzunehmen,
dass sie bei normalen Wuchsverhdltnissen in spétestens 5

LJahren abgeschiossen ist.

Die Vorgarten sind géartnerisch zu gestalten. Sie sind als

untereinander  zusammenhéangende Granfidchen mit
Einzelbepflanzung auszubilden und zu unterhalten. Sie dirfen
Lnicht als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden.

Je Hausgarten ist ein hochstdmmiger Obstbaum mit
mindestens 0,12m Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
lten. n [°] i n

Garagenzufahrten sowie sonstige erforderiiche Zugénge
L kénnen in notwendiger Breite befestigt werden.

Die mit der Signatur * Wald " ausgewiesene Flache ist mit
Strduchern und Baumen der 2. Ordnung als Waldrand gem.
Pflanzenliste nach Angabe der unteren Forstbehtrde zu

_bepflanzen.

BauGB)
- Flache fur Wald
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
P‘.ﬂ
b ¢ Garagen
1Ga ] i
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
= zu belastende Flache
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
> Firstrichtung
SD Satteldach
40°- 45° Dachneigung
: : Vorgartenfliache

G

. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen bis
zur Gesamttiefe der seitlichen Baugrenzen sowie auf den
hierfir besonders ausgewiesenen Flachen gemal § 8 Abs. 1

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen sind Uberdachte Freisitze und Wintergéarten
im Anschluss an das Wohnhaus bis zu einer Tiefe und
maximalen Héhe von 3,00 m ‘mit Schragdach (Dachneigung
20°-22°) zulassig. Wé&nde von Wintergarten mit Abstand ? 2,50
m zur Nachbargrenze, sind gemaR § 31 BauO NW ais
| Gebaudeabschiusswand herzustelien.

D

Drempel sind bis maximal 0,30 m Hohe zulassig.
Als MaR hierfur ist der Schnittpunkt der AuRenwand
(Aulenkante) mit der Sparrenunterkante, gemessen ab

s LZLE Nnessd s dNaUSENE

NG, 16 A=k

Die Sockelhdhe darf maximal 0,30 m betragen. Sie wird
definiert als Differenz zwischen Niveau Oberkante Fulboden
Erdgeschoss und Niveau der zur ErschlieBung des
Grundsticks dienende Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots
der Mitte der Gebaudevorderfront auf die

Stralenbegrenzungslinie).

r

Déche
Die Décher der Gebaude sind als Satteldacher mit beidseitig
gleicher Dachneigung auszubilden. Walmdéacher sowie
Kruppeiwalmdacher sind nicht zuldssig.
Die Dacher der Garagen sind als Flachd&cher (0°-5°)

| auszufthren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form von
Giebelgauben und einer maximalen Héhe des Fensteranteils
von 1,30 m zulassig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten
sowie die Breite von Dacheinschnitten durfen jeweils 1/3 der
Firstiange nicht Oberschreiten. Dachaufbauten  und
Dacheinschnitte sind in der Summe der Einzelbreitéf maximal

Bei den festgesetzten Firstrichtungen handelt es sich um
Hauptfirstrichtungen. Dies gilt nicht fUr untergeordnete
Anbaute . béudeteile.

&

Garagen muissen von der Strallenbegrenzungslinie einen

Grundsticke, bei denen die Distanz  zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze weniger als 500 m

Lbetragt.

Abstand von mindestens 5,00 m haben. Dies gilt adch fir

A

Abgrabungen zum Freilegen der
Belichtung von R#umen sind nicht zulassig. Ausgenommen
sind Kellerlichtschachte,

Kellergeschosse zur

4
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